UCHWALA nr 43/2010
Rady Nadzorczej Jeleniogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;
w Jeleniej Gorze

z dnia 20 sierpnia 2010 roku

w sprawie zatozen do planu gospodarczego Jeleniogorskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej na 2011 rok.

Na podstawie § 28 ust.1 pkt 1 statutu Spotdzielni Rada Nadzorcza postanawia,
co nastepuje :

§ 1

Uchwala si¢ w brzmieniu zalacznika zalozenia do planu gospodarczego
Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2011 rok.

§ 2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Rada Nadzorcza JSM
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Zatacznik do uchwaty nr 43/2010
Rady Nadzorczej JSM z dnia 20.08.2010r.

ZALOZENIA

DO PLANU GOSPODARCZEGO
JELENIOGORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
NA 2011 ROK

Zalozenia ogolne

Stosownie do przepisow ustawy Prawo spoldzielcze oraz ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych koszty wszelkich rodzajéow dziatalno$ci (eksploatacji  lokali
mieszkalnych, eksploatacji lokali uzytkowych, garazy, zespotow konserwatorow,
remontOw zasobow mieszkaniowych itp.) powinny by¢ pokrywane z planowanych
przychodow.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz stawkg optat za lokale, zgodnie
z zasadami ustalonymi w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza (uchwata nr
32/2006 z dnia 17.10.2006r. z p6zn. zm.) kalkuluje si¢ na poszczegdlne nieruchomosci
z uwzglednieniem przewidywanych wynikow z roku 2010 oraz pozytkow
z nieruchomosci wspolnych.

Koszty eksploatacji rozliczane sa dla catej nieruchomosci w podziale na :

e Jokale mieszkalne,
¢ lokale uzytkowe z wtasnosciowym prawem i wyodrgbniona wlasnoscia,
¢ Jokale uzytkowe na umowg najmu,
® garaze.
Zalozenia do planu gospodarczego JSM na 2011 rok — eksploatacja

. Zatrudnienie — na poziomie 2010 roku tj. 72 etaty.

Osobowy fundusz ptac — wzrost o 7 % w stosunku do planu roku 2010.

Bezosobowy fundusz ptac :
¢ wynagrodzenia czlonkow organdéw samorzadowych — wzrost o 8,6% w stosunku do
planu roku 2010
¢ pozostaty bezosobowy fundusz ptac — wzrost o 7% w stosunku do planu roku 2010 (za
wyjatkiem administracji Zabobrze 11 IV, gdzie nastepuje zmniejszenie bip).

Zrodtem pokrycia zwigkszonych kosztow osobowych jest optata wnoszona dotychczas
na Osiedlowy Dom Kultury w wysokosci 0,04 z/m?, z czego przeznacza si¢ :

a) 0,02 z/m” — na pokrycie kosztow ogdlnych Spétdzielni,

b) 0,01 z/m* — na pokrycie kosztéw administracji,

¢) 0,01 zt/m” — na fundusze remontowe budynkéow.

Pozostate koszty eksploatacji — wzrost 0 4% w stosunku do planu roku 2010 z powodu :
a) 2,3% - planowanego na 2011 rok wskaznika inflacji,
b) 1% - planowanej podwyzki podatku VAT o 1%,



c) 0,7% - wzrostu cen energii elektrycznej i innych czynnikéw kosztotworczych
niezaleznych od Spoéldzielni.

6. W celu pokrycia wzrostu kosztow eksploatacji o 4% nastapi zwigkszenie stawek
eksploatacyjnych dla nieruchomosci — érednio o 0,06 zt/m”.

II1. Fundusz remontowy budynkow :

1. Zatozenia ogodlne :

a) odpis na fundusz remontowy na poszczegolne budynki jest zroznicowany;

b) wysoko$¢ odpisu powinna uwzglednia¢ potrzeby remontowe budynku oraz stan
posiadanych $rodkow, w szczeg6lnosci budynkow termomodernizowanych;

c) planowanie i wykonywanie remontoéw powinno si¢ odbywaé tylko do wysokosci
posiadanych $rodkéw danego budynku, a w uzasadnionych przypadkach (zalecenia
kominiarskie, ekspertyzy, roboty, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ a konieczno$¢
ich wykonania wynika z dotrzymania bezpieczenstwa eksploatacji), przy braku
srodkéw — wykonanie robdt finansowane bgdzie z kredytu bankowego;

d) ze wzgledu na brak srodkéw nie ma mozliwos$ci udzielania pozyczek wewngtrznych.

2. Odpis na fundusz remontowy :
wzrost odpisu na fundusz remontowy - nie wiecej niz o 0,04 z/m? z uwagi na :
e planowana podwyzke podatku VAT o 1%,
® wystepujace a nie zrealizowane potrzeby remontowe.

3. Z rozporzadzenia w sprawie VAT wynika, ze obnizony podatek w wysokosci 7% na
remonty i roboty konserwacyjne obowiazuje do 31.12.2010 roku. Uchwala w sprawie
ewentualnej zmiany wysokosci odpisu na fundusz remontowy wynikajaca z likwidacji
ulgi zostanie przyjeta w terminie podzniejszym, po podjeciu ostatecznych decyzji
okreslajacych stawki podatku VAT

IV. Pozostale koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi

1. Koszty dzwigéw — wzrost o 3,3 % (planowany wskaznik inflacji wynoszacy 2,3% i
planowana podwyzka podatku VAT o 1%)).

2. Koszty wywozu nieczystosci - wzrost 0 3,3% (planowany wskaznik inflacji wynoszacy
2,3% 1 planowana podwyzka podatku VAT o 1%).

3. Koszty anten i domofondéw - wzrost o 3,3% (planowany wskaznik inflacji wynoszacy
2,3% 1 planowana podwyzka podatku VAT o 1%).

4. Koszty podatku od nieruchomosci ustalone zostang w wysokosci wynikajacej z uchwat
Rady Miasta.

5. Koszty r6éznicy wody — wzrost optat dla budynkow, w ktérych koszty roznicy wody
przewyzszaja przychody .

Rada Nadzorcza JSM



